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ISTANBUL it ARNAVUTKOY ILCESL BOYALK Y

175000 GLCEKLE N/

1 GIRis
1.1 GEREKGE VE AMAC

Toplu Konut idaresi Baskanli@ tarafindan 22.10.2025 tarihli ve 938971 saylll yazisi ile
Bakanliga iletilen “Iistanbul i, Armavutkdy licesi, Boyalik ve Baklal Mahalleleri, Yenisehir
Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismina lliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi” 6306 sayill Afet Riski Altindaki Alanlarin
ijningDrU[mesi Hakkindaki Kanun ve 3194 sayili Kanun uyarinca 26.01.2024 tarihinde
onaylanmis ve bu sUreci takiben 6306 sayill Kanun kapsaminda 03.02.2026 tarihinden

itibaren 15 gun sUre ile askiya ¢ikarlmistir.

26.01.2026 tarihinde onaylanan “Arnavutkdy licesi, Boyalk ve Baklall Mahalleleri,
Yenisehir Rezerv Yapr Alaninin Bir Kismina lliskin imar Plani Degisiklikleri 'ne aski itirazlar
kapsaminda istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi'nin (iSKi) 17.02.2026 tarihli 3296003 sayil
yazssi ile itiraz edilmis ve Baklal Deresine ait “Dere Isletme Bandi'nin” planiara isli

olmadigi belirtilmistir.

Yapilan incelemelerde, plan ¢alismasi sUrecinde 2018 yilinda iletilen kurum gorUslerinin
esas alindigl, ancak 2026 yilinda iletilen verilerin énceki verilerden farklilik gosterdigi
tespit edilmistir. Istanbul Su ve Kandlizasyon Idaresi yetkilleri ile yapilan sifahi
gbrUsmelerde; Devlet Su isleri Genel MUdUrUGU sorumlulugunda bulunan derelere
iliskin olarak, DSI tarafindan zaman igerisinde Idareye iletilen Dere isletme Bantlarinin
sisteme islenmesi nedeniyle séz konusu farkliliklann olusabilecedi ifade edilmistir. Ayrica,
iSKI tarafindan alan icindeki Teknik Altyapi Alani'nin alansal olarak artinimasi yéninde
talep iletilmistir. Bu kapsamda, séz konusu plan dedisikligi teklifi ile; tahsis—donat
dengesi korunarak, yapilasma sartlarn degistirimeden ve dere isletme bandina uyum
saglanacak sekilde 26.01.2026 tasdik tarihli planiarnn revize edilme ihtiyaci ortaya

cikmistir.

Nitekim; plan degisikligine konu alan; 08.09.2012 tarihli ve 28045 sayili Resmi Gazete 'de
yayimlanan 2012/3573 sayili Bakanlar Kurulu Karari ve 30.04.2014 tarihli ve 28987 sayili
Resmi Gazete' de yayimlanan 2014/6028 sayill Bakanlar Kurulu Karan ile Cevre,
Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanliginin yetkilendirildigi ve ayni zamanda 6306 sayill
kanun uyarinca “Rezerv Yapi Alani” ilan edilerek 07.04.2020 tarih, 105645 sayili Bakanlik
Makam Oluru ile glincellenen Yenisehir Rezerv Yapi Alani'nin bir kismini kapsamakta

olup s&z konusu alanda itirazlar kapsaminda plan degisikligi hazirlanmistir.




2 PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANIN KONUMU

tirazlar kapsaminda hazilanan imar plani degisikligine konu alan; meri plan sininnin
dogusunda yer almakta olup, konu alan sinin ve meri plan sinifar icindeki yeri Sekil 1

ve $ekil 2'de gosterimektedir.

——] MERi PLANSINIRI

E PLAN DEGISIKLIGi SINIRI

Sekil 1 Planlama Alaninin Konumu




Plon degisikligine konu alan “26.01.2026 tt.'li Amavutkdy ilcesi Boyalik ve Baklal

Mahalleleri Yenisehir Rezerv Yapi Alaninin Bir Kisminga lliskin _imar Plani Dedisikligi” sinirlar

icinde kalmakta olup toplam alan bUyUkIGGU 69.160 m? ‘dir.

LEJANT

F——] MERiPLAN SINIRI

E! PLAN DEGISIKLIGI SINIRI

Jekil 2 Planlama Alaninin Meri Plan Sinirt icindeki yeri




3 MERi iMAR PLANLARI
3.1 MERI NAZIM IMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan Cevre, Sehircilik ve klim Degisikligi Bakanh@ tarafindan
onaylanan “26.01.2026 tt.'li Arnavutkdy licesi, Boyalik ve Baklall Mahalleleri Yenisehir

Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismina lliskin Nozim imar Plani_Degisikligi” sinirlar icinde

kalmakta olup kismen “240 k/ha Gelisme Konut Alani”, kismen “Park ve Yesil Alan"

kismen “Teknik Altyapi Alan” kismen de “Yol Alani” fonksiyonunda kalmaktadir.
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{ LEJANT

E MERI PLAN SINIRI

L ' f==—] PLAN DEGISIKLIGI SINIRI

Sekil 3 Meri Nazim imar Plarny




3.2 MERIi UYGULAMA IMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlgi tarafindan
onaylanan “26.01.2026 it.'li Arnavutkdy iicesi, Boyalik ve Baklali Mahalleleri Yenisehir

Rezerv Yapi Alaninin Bir Kisming lliskin Uygulama imar Plani Dedisikligi” sinirlan icinde

kalmakta olup kismen “KAKS:1.20, Yengok:Z+5 Kat yapilasma kosullu Gelisme Konut
Alani”, kismen “Park Alani" kismen “Teknik Altyapl Alani" kismen de “Yol Alani"
fonksiyonunda kalmaktadir.

LEJANT

—— MERi PLAN SINIRI

——— E PLAN DEGISIKLIGI SINIRI

Sekil 4 Meri Uygulama imar Pioni




4 ITIRAZLAR KAPSAMINDA HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGi

Plan degisikligine konu alan; 08.09.2012 tarihli ve 28045 sayill Resmi Gozete 'de

yayimianan 2012/3573 sayili Bakanlar Kurulu Karan ve 30.04.2014 tarihli ve 28987 sayili

Resmi Gazete' de yayimlanan 2014/6028 saylll Bakanlar Kurulu Karar ile Cevre,

Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin yetkilendirildigi ve ayni zamanda 6306 sayll

kanun uyarinca “Rezerv Yapi Alant” ilan edilerek 07.04.2020 tarih, 105645 sayili Bakanlik

Makam Oluru ile giincellenen Yenisehir Rezerv Yapi Alani'nin bir kismin kapsamaktadrr.

"26.01.2026 tarihinde onaylanan ‘Amavutkdy licesi, Boyalk ve Baklal Mahalleleri,
Yenisehir Rezerv Yapi Alaninin Bir Kisming lliskin imar Plan Degisiklikleri'ne yapilan aski
itirazlan kapsaminda;

e ISKi'nin 17.02.2026 tarihli ve 3296003 sayili yazisi dodrultusunda, Baklal Deresi'ne

ait “Dere isletme Band1” “Su Kanallarn Koruma Kusagi" olarak planlara islenmistir.
Bu kapsamda, gUncel dere isletme bandi dikkate alnarak, bazi konut adalarinda

yapilasma kosulu degistiiimeden ve tahsis—donat dengesi korunmak suretivie gerekli

revizyonlar yapilmistir.
° ISKI'nin 17.02.2026 tarihli ve 3296003 sayil yazisinda belirttigi Teknik Altyapi Alani
olarak islenen “Baklall Atiksu Antma Tesisi™ alansal olarak bUyutilerek revize edilmistir.

36z konusu imar plani degisikligi: meri imar plani ile karsilastiridiginda, 1157 m2 Teknik
Altyapi Alaninin arttinldidgi, arttirlan Teknik altyapi alani kadar Park alaninin azaldigi

gorilmektedir.

Tablo 1 Meri Nazim Imar Plam ve Teklif Nazim imar Pian) Karsilastrmas

MERI PLAN TEKLIF PLAN
FO&KQWON- g A AL'AI-\I-:{Mi') | AI.J-Q.IQ-.(.ME) S Al;l-ﬂ\'l-\l (MZ:)- =

Tasis G%]m\EYc%J ; K | 35,032 | 35,032 | o
DAGITIM ARA TOPLAM 35,022 35,032 0

PARK VE YESIL ALAN 28,328 27172 -1157

DONATI TEKNIK ALTYAPI ALANI 4,060 5,217 1157
HOLLAR 1,739 1,739 2
DONATI ARA TOPLAM 34.128 34128 0
forkam 69,160 49,160 :




Sekil 5 ltiraziar Kapsaminda Hazilanan 1/5000 Oicekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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istanbul [li, Arnavutkdy ilcesi, Boyalik Ve Baklali Mahalleleri
Yenisehir Rezerv Yapi Alanin Bir Kismina lligkin 1/5000 Olcekli
Nazim imar Plani Degisikligine Yapilan itirazlar Kapsaminda
Ha‘z”lrlanan 1/5000 Olgekh Nazim Imar Plani Degisikligi




